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Informe del Secretario General

Resumen

En el presente informe se describen las condiciones actuales de la residencia
del Secretario General, las obras necesarias para su renovacion y las consiguientes
necesidades de recursos. La Ultima renovacion importante que se hizo alaresidencia
tuvo lugar en 1950. Debido a la antigliedad del edificio y al estado obsoleto de sus
sistemas mecanicos y de fontaneria, calefaccion y refrigeracion se han producido
averias que requieren reparaciones de emergencia cada vez méas frecuentes. Se
propone con caracter inmediato una importante renovacion estructural del edificio.
El gasto total propuesto para la renovacion se estima en 4.490.400 ddlares, por lo
cual seria necesario consignar recursos adicionales con cargo a presupuesto por
programas para el bienio 2006-2007.
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I ntroduccion

1. Laresidenciadel Secretario General fue construida originalmente en 1921 para
Anne Morgan, hija del magnate neoyorquino J. P. Morgan, y donada a las Naciones
Unidas en 1972. La residencia es una mansion urbana adosada de estilo
neogeorgiano, de estructura de madera revestida de ladrillo con cuatro pisos y un
sotano, y una superficie total de 14.000 pies cuadrados (1.300 metros cuadrados).

2. La ultima renovacion importante que se realizd a la residencia en 1950 no
incluyé los sistemas mecanico, de electricidad, fontaneria, calefaccién y aire
acondicionado, que desde ese entonces han sufrido un importante deterioro. La
antigliedad del edificio, junto con sistemas mecénicos obsoletos, ha dado lugar a
graves averias que hacen necesarias reparaciones de emergencia cada vez mas
frecuentes, sin olvidar los peligros que €ello entrafia para los ocupantes del edificio.
Se requiere urgentemente una importante renovacioén estructural de la residencia a
fin de que la vivienda del Secretario General relina las necesarias condiciones de
habitabilidad, seguridad y eficiencia de mantenimiento. Ademas, las amenazas
recientes a la seguridad han puesto de relieve la necesidad de fortalecer los equipos
de telecomunicaciones y de seguridad instalados en laresidencia, o cual, en aras del
pragmatismo y la eficiencia, deberia llevarse a cabo junto con la renovacién
propuesta del edificio.

3. El relevo del Secretario General actual, cuyo mandato termina al final de 2006
ofrece una oportunidad Unica en términos de logistica y conveniencia préactica para
iniciar larenovacion propuesta de laresidencia.

Estado del edificio y deficiencias de funcionamiento

4.  Son cada vez més frecuentes las averias en los sistemas con que esta equipado
el edificio y a menudo es necesario realizar reparaciones de emergencia y adoptar
soluciones provisorias que son ineficientes y costosas para la Organizacién. Ademas
de los problemas que representa para sus ocupantes, el estado del edificio entrafia
riesgos ala seguridad.

5. El sistema de calefacciéon del edificio funciona con vapor comercial, y las
caferias y vélvulas que distribuyen el vapor estdn muy corroidas. Se instalaron
originalmente en el momento de construirse el edificio y es preciso reemplazarlas
urgentemente. La frecuencia y magnitud de las fugas de vapor es cada vez mayor,
con el consiguiente deterioro del mobiliario, las paredes de yeso y la estructura
subyacente, lo cual hace que €l estado del edificio empeore ain mas con el correr
del tiempo. Para disipar las fugas ha sido necesario recurrir a uso de varios
ventiladores de alta potencia, que tienden a sobrecargar 10s circuitos eléctricos
existentes y provocan apagones en la casa. Se trata de una solucién provisoria muy
ineficiente.

6. Con frecuencia, aparecen filtraciones de agua en la residencia, dado que el
sistema de fontaneria que suministra los servicios de agua y saneamiento esta
deteriorandose y tiene pérdidas, lo cual a su vez hace aumentar €l riesgo de que
ocurran mas dafios estructurales. La mayoria de las cafierias y accesorios de bronce
0 acero galvanizado son originales y ya no cumplen los estandares industriales
recomendados. A excepcion de las reparaciones redlizadas en e marco de
renovaciones limitadas (bafio y cocina) que hicieron necesario reemplazar una
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pequefia parte de las cafierias, no se han realizado mejoras o reemplazos importantes
al sistema de fontaneria desde que se construy6 el edificio.

7. Los apagones son otro problema frecuente en toda la casa y se deben al
ndmero insuficiente de circuitos eléctricos. Con el aumento del consumo eléctrico
de los equipos de telecomunicaciones domeésticas y de oficina, y de los equipos de
seguridad, los circuitos eléctricos estan sobrecargados. También ha aumentado el
peligro de incendio originado por un cortocircuito, dado que los cables del sistema
eléctrico existente, que tiene ya mas de 85 afios, no tienen el grosor adecuado a los
estandares y usos actuales y su rendimiento se ve afectado por el deterioro del tejido
aislante que los recubre. Recientemente, se han realizado instalaciones eléctricas
que han obligado a reemplazar algunos cables, pero sin una reforma completa que
solo es posible abriendo todas las paredes, no se podran hacer frente a esos
problemas ni alos peligros conexos de manera adecuada.

8.  El sistema telefonico que existe actualmente en la residencia tiene méas de 10
afosy ha superado su vida Util. El sistema de telecomunicaciones de laresidencia es
obsoleto desde el punto de vista tecnoldgico y, por este motivo, no puede albergar
las funciones y caracteristicas de un sistema de comunicaciones moderno y seguro
gue son necesarias para una oficina instalada en un entorno domeéstico. Se necesita
un nuevo sistema, con la infraestructura de tendido conexa, que haga posible la
conexion entre la residencia y la Sede, y sirva para la transmision de datos e
imagenes a alta velocidad.

9. Ademés de las deficiencias mecanicas y de funcionamiento descritas
anteriormente, existen en el edificio varios sistemas anticuados que no funcionan,
no cumplen la normativa local vigente en materia de edificios o son ineficientes. Un
sistema de aire acondicionado ineficiente, que requiere que cada temporada se
instalen o retiren en toda la casa acondicionadores de aire incorporados a las
ventanas y convectores de ventilacion autbnomos, no logra que las condiciones de
climatizacion sean uniformes en todo el edificio. No pueden mantenerse ni €l
sistema de calefaccion por ductos de aire caliente y ni el sistema de extraccion de
gases instalado en la cocina, que son obsoletos y representan un peligro de incendio.
El elevador de la residencia no cumple la normativa de seguridad vigente en la
ciudad de Nueva York. Ademas, hay en el edificio una variedad de equipos
ineficientes, que funcionan mal y son obsoletos. Las zonas publicas de laresidencia,
en las que el Secretario General recibe a funcionarios de alto nivel, requieren
también una remodelacion.

10. El Departamento de Seguridad también ha determinado la existencia de
deficiencias en la seguridad de la residencia, que deben ser subsanadas. Por
gjemplo, los sistemas operativos de seguridad fisica no cumplen las directrices de
fortalecimiento de seguridad actualmente en vigor; es preciso mejorar la seguridad
de las entradas al perimetro y del érea adyacente que rodea la residencia; y es
necesario realizar modificaciones al interior de la residencia debido a problemas
relacionados con la conservacion historica de la fachada del edificio, que afectan a
los procedimientos operativos estandar de seguridad.
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Renovacion y conservacion regular delaresidencia

11. Desde que el edificio pas6 a ser propiedad de las Naciones Unidas, la
Organizacion lleva a cabo con regularidad actividades de conservacion asi como
obras indispensables de renovacion y mejora, por un total aproximado de 60.000
dolares anuales. Aunque los gastos son limitados, la ocupaciéon préacticamente
permanente del inmueble ha hecho practicamente imposible una renovacién general.
En los dltimos 15 afios, ademas de los trabajos de mantenimiento rutinario, las
tareas de reparacién y renovacion indispensables de |a residencia se han centrado en
proyectos aislados que se han llevado a cabo especificamente para remediar
situaciones de emergencia. Por gjemplo, se han realizado mejoras limitadas en los
momentos de relevo del Secretario General, entre ellas mejoras de las instalaciones
de seguridad, el reemplazo del tejado, un nuevo encintado de los ladrillos que
recubren |la fachada para evitar la penetracién del agua, la instalacion de ventanas
nuevasy lareforma de los cuartos de bafio.

12. Los sistemas mecanicos de laresidencia ya han sobrepasado el ciclo normal de
su vida util y ya no es posible continuar con un enfoque de conservacion de caracter
reactivo. En el curso de los ultimos bienios, |a Organizacién ha invertido unas 1.100
horas de trabajo (calefaccion, ventilacién y aire acondicionado, fontaneria y
electricidad) para hacer frente a las deficiencias de la residencia.

13. Ademés de la conservacion fisica del edificio, se efectuaron instalaciones de
seguridad en el marco de lalabor general parareforzar la seguridad de los locales de
las Naciones Unidas. La mejoraincluyd la instalacion en laresidencia de un amplio
sistema de sensores de deteccion de humo, calor, agua, monéxido de carbono, gas,
movimiento y rotura de cristales, asi como la instalacion de peliculas protectoras
contra explosiones de las ventanas. Pese a que gracias a estas instalaciones se
solucionaron problemas de seguridad fundamentales, sin olvidar la deteccion de
entradas no autorizadas al edificio, se necesitan medidas de seguridad adicionales
para garanti zar adecuadamente la seguridad del Secretario General y de su familia.

Necesidades de recur sos adicionales propuestas
para €l bienio 2006-2007

14. Se propone que las Naciones Unidas emprendan obras importantes de
renovacion de la residencia, que incluirian el reemplazo de los sistemas mas
importantes del edificio, la remodelacion de las zonas publicas que se utilizan para
recibir a dignatarios de alto nivel y jefes de Estado y |la mejora de las instalaciones
de seguridad. El relevo del Secretario General actual, cuyo mandato termina al final
de 2006, constituye una oportunidad Unica para llevar a cabo la renovacion
propuesta del inmueble desocupado, lo cual, ademas de ser més eficaz en funcién
del costo facilitaria el acceso sin obstaculos al edificio y permitiria realizar varias
tareas de construccién al mismo tiempo. Se estima que las obras de renovacién se
realizarian en nueve meses, de enero a septiembre de 2007, no sin antes contar con
el visto bueno de la Asociacion de Sutton Place para el proyecto de renovacion.

15. Si se aprueba la propuesta, el nuevo Secretario General deberia alojarse en una
residencia temporal mientras duren las obras de renovacién. Se prevé ademas que la
cobertura de seguridad actual en la residencia se mantenga durante el periodo de
construccion para evitar entradas no autorizadas o amenazas a la seguridad de los
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locales y, ademés, se adoptarian medidas de seguridad en la residencia temporal del
Secretario General.

16. Se estima que las necesidades adicionales para el bienio 2006-2007 ascienden
a4.490.400 ddlares, desglosados como se indica a continuacion.

Cuadro 1
Necesidades por seccion del presupuesto
(En miles de délares EE.UU.)

Consignacién Cambios propuestos
inicial para

Seccién del presupuesto 2006-2007 Cantidad Porcentaje Total
Seccion 1. Determinacion de politicas,
direccién y coordinacion generales 74 813,5 20,5 0,3 75016,0
Seccioén 32. Construccion, reformas, mejoras 'y
trabajos importantes de conservacion 74 841,3 4 28,9 57 791292

Total 149 654,8 4490,4 3,0 1541452

17. La cifra de 4.490.400 ddlares se refiere a necesidades no relacionadas con
puestos en la seccion 1, Determinacion de politicas, direccion y coordinacion
generales (202.500 ddlares), y en la seccion 32, Construccién, reformas, mejoras y
trabaj os importantes de conservacion (4.287.90 ddlares). La cifra de 202.500 délares
en la seccion 1 se refiere a gastos no recurrentes para facilitar alojamiento temporal
al nuevo Secretario General y a su familia

18. La cifra de 4.287.900 ddlares en concepto de gastos no recurrentes en la
seccion 32, Construccion, reformas, mejoras y trabajos importantes de conservacion,
seria para sufragar la renovacion propuesta de la residencia y se desglosa
detalladamente en el cuadro que figura a continuacion.

Cuadro 2

Estimacion de los gastos de renovacion y mejoras de la seguridad
correspondientes a la seccion 32, Construccion, reformas, mejoras
y trabajos importantes de conservacion

(En délares EE.UU.)

A. Gastos del proyecto derenovacion y de las obras de construccion

Honorarios de arquitectos e ingenieros 397 000
Sistema central de calefaccion, ventilacion y aire acondicionado 2 100 000
Mejora del sistema eléctrico 250 000
Mejora de la cocina 200 000
Remodelacion de los cuartos de bafio del vestibulo 100 000
Reemplazo y mejora del sistema telefénico 65 000
Reparacion y mejora de las zonas publicas 425 000
Jardineriay varios 100 000
Subtotal 3 637 000
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B. Mejorasde seguridad

Sistema de control del acceso 85 000
Sistema de control fisico y reformas 263 500
Sistema de video digital y camaras adicionales 137 700
Sistema especializado de vigilancia por sensores 148 800
Dispositivo de computo de tiempo y reemplazo de monitores 8 000
Mejora del sistema antiincendiario y conexién del mismo con la Sede 7 900
Subtotal 650 900
Total 4287 900

19. En base a las estimaciones anteriores, sin contar las mejoras de seguridad, el
costo por pie cuadrado seria de aproximadamente 255 ddélares. A modo de
comparacion, tipicamente los proyectos de alta gama de renovacién de viviendas en
Manhattan tienen un costo promedio de 350 délares por pie cuadrado, y de 500
ddlares por pie cuadrado en el caso de |os proyectos de lujo.

20. Ademas de los gastos no recurrentes ya indicados, los gastos anuales
recurrentes se estiman en un total de 54.500 ddlares, como se indica en el cuadro 3,
infra. Las necesidades relacionadas con dichos gastos se presentaran a la Asamblea
en el marco del proyecto de presupuesto por programas para €l bienio 2008-2009.
La cifra de 4.800 dédlares en gastos anuales recurrentes incluida en la seccion 28D,
Oficina de Servicios Centrales de Apoyo, sufragaria la instalacién en la residencia
de conexiones para la transmision de voz, datos e iméagenes (3.600 ddlares) y
servicios de Internet de banda ancha (1.200 ddlares). La cifra de 49.700 délares que
se indica en la seccion 33, Seguridad, sufragaria los gastos anuales recurrentes de
mantenimiento de |os equipos de seguridad que se propone instalar en la residencia.

Cuadro 3

Gastos recurrentes por consignar, 2008-2009

(En ddlares EE.UU.)

Seccién 28D. Oficina de Servicios Centrales de Apoyo 4 800

Seccién 33. Seguridad 49 700
Total de necesidades adicionales 54 500

Conclusionesy recomendaciones

21. Se propone realizar importantes obras de renovacion de la residencia del
Secretario General. La aprobacion por la Asamblea General de la renovacion
propuesta requeriria recursos por un total de 4.490.400 ddlares, con cargo al
presupuesto por programas para el bienio 2006-2007.

22. Parasufragar las necesidades adicionales de 4.490.400 ddlares se consignarian
fondos en las secciones del presupuesto que se indican en el cuadro 4 infra.
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VI.

Cuadro 4
Necesidades adicionales por consignar, 2006-2007
(En délares EE.UU.)

Seccion 1. Determinacion de politicas, direccion y coordinacion generales 202 500

Seccion 32. Construccion, reforma, mejoras y trabajos importantes de

conservacion 4 287 900
Total de necesidades adicionales 4 490 400

Medidas que deber & adoptar la Asamblea Gener al

23. LaAsamblea General podra

a) Aprobar la renovacion de la residencia del Secretario General de las
Naciones Unidas,

b) Autorizar a Secretario General a que contraiga compromisos de gastos
por un maximo de 4.490.400 délares, con cargo al presupuesto por programas para
el bienio 2006-2007, que incluye 202.500 ddlares en la seccién 1, Determinacion de
politicas, direccién y coordinacién generales, y 4.287.900 dblares en la seccion 32,
Construccion, reforma, mejoras y trabajos importantes de conservacioén, e informe
sobre los gastos en el contexto del segundo informe de g ecucion correspondiente al
bienio 2006-2007.
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